Tromsg kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
BRUHODEKVARTALET - PLAN NR. 1299

DALO: . 071.99
Dato fOr SIStE FEVISJON: ....uuiiiieie et 12.11.01
Dato for kommunestyrets vedtak/egengodkjenning.............. 30.01.02
Dato for mindre vesentlig endring: ...........ccceeeeeviiiiiineeeeeennnnn, 19.10.05

Ihht. PBL § 26 gjelder disse bestemmelsene omradsvm er avgrensa pa plankart dat. 1. juli — 99, rev.
04.07.00, med tilhgrende illustrasjonsplaner.

I
Ihht. PBL § 25 er det regulerte omradet delt inn iavgrensa omrader med fglgende formal:

(signatur og sosi-kode)

1. BYGGEOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 1 samt 2.led: kombinert formal )
Bolig B1-2
Forretning F1
Bolig / garasjeanlegg B/G 1 110911
Bolig / Forretning / Kontor BFIK1-3 a1
Bolig / Forretning / Kontorog Garasjeanlegg B/FIKIG1-2911/191
Forretning / Kontor / Felles lekeareal for barn F/K/lek 1 920 /750
Garasjeanlegg / Felles lekeareal for barn Gklg-4 191/750
3. OFFENTLIG TRAFIKKAREALE (PBL 25, 1.ledd nr. 3)
Gate med fortau T1-2 311
7. FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)
Felles avkjgrsel FA1 710
Felles gangareal FG1-6 720
Felles lekeareal for barn lek 750

Ihht. PBL § 26 gis fglgende bestemmelser om bruk agforming av arealer og bygninger innafor
planomradet:

§1 BESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADER
§1.1 Felles bestemmelser for byggeomrader

§1.1.1 Formal og utnyttingsgrad

a) Omradene B/F/K 1 - 2 skal nyttes til forretningezdrtilhgrende fellesarealer i farste etasje, kamtbandre
etasje og boliger i overliggende etasjer. OmragK B kan nyttes til bolig, forretning og / eller htor.

b) Omradene B/F/K/G 1-2 skal nyttes til garasjer, wddebolig og lager for forretning i underetasijer,
forretning / kontor i farste etasje, kontor / bdlgndre etasje samt kontor / bolig i tredje ogdgeetasje.

c) Omrade B/G 1 skal nyttes til garasjeannlegg, béateiolig og lager for forretning i underetasjertig
boliger i to etasjer over.

d) Omrade G/ lek 1 4 skal nyttes til garasjeanlegg i inntil to etasjeder bakken, og felles lekeareale for
barn over.
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e)

§ 1L

a)

d)

e)

f)

)

Samla utnyttingsgrad i kvartalet skal ikke ovemstid) = 350 %. Arealer i kjeller skal medregnes i
utnyttingsgraden. Innafor omrader regulert til gailer kombinasjon av bolig er forholdet mellonigmg
felles lekeareal formalsregulert pa plankartet, mmedtak vist i disse bestemmelsene § 1.1.3 c).

1.2 Infrastruktur

Adkomst til forretninger og kontorer i BFK 1 — 2aligge mot Skippergata. Det kan etableres egen
adkomst til kontorer i BFK 1 pa hjgrnet Skippergavegata( slettet:, samt pa tak over F1)
Adkomst til forretning og kontorer i BFKG 1 -2 skajge mot Storgata og Elvegata.

Adkomst i form av enkeltavkjarsler til etablerteliger opprettholdes frem til nybygg med parkerirjgiiker
realiseres.

Varelevering til forretninger i BFK 1- 2 skal skjea FA 1. Varelevering til BFK2 kan i tillegg skjea
etablert portrom. Varelevering til BFKG 1 - 2 kadgesvia FA 1 eller fra Storgata.

Sgppelhandtering kan skje via FA 1 og fra adkonsizt gater.

Trafostasjon og pumpestasjon skal plasseres ingetbydpygg. Stasjonene skal veere tilgjengelig for
service etter avtale med hhv. Troms kraft og Trokwmmune.

.1.3 Krav til utforming og opparbeidelse

Bygningenes volum avgrenses av tomteutnyttelsepdtagrenser, byggegrenser og -linjer og maks. gesim
og takhgyder som er pafart plankarfgtt tillates maks. takhgyde pa 26,5 m innenfor hta 6.
Kotehgyder angitt p& plankartet er maksimumsgrenSer uteareal gjelder denne som gjennomsnitt av
ferdig opparbeidet uteareal. Gesimshgyder edgittilbaketrukket toppetasje tillates.

Formalsgrense for byggeomrade er byggelinje margstet og byggegrense mot kvartalets indre, der ik
annen byggegrense er vist. Toppetasje skal trakkake min. 1 m mot gatéslettes: og min. 2 m mot
bakgard)

Det tillates at trappe-/heisrom, terrasser og bradko stikker inntil 2,5 m inn i felles lekeareat BFKG1-2
og inn i privat uteoppholdsareal i BFK1 og B/G linhte partier kan stikke lengre inn i felles lekesgdr
men tapt lekeareal skal da kompenseres.

Over offentlig trafikkareale tillates at bygningsdékrages inntil 3 m innafor maks. 20 % av fasaden
lengde. Fri hgyde over fortau skal vaere min. 2,75 m

Bygningene i kvartalet skal gis en skala som svaggndde omkringliggende bebyggelse og broas
dimensjoner. Det arkitektoniske uttrykket skal dwiamntere referanser til eksisterende og omkringhdege
bebyggelse mht. fasader, bygningsvolum, gesimaent farge- og materialbruk. Mot verneverdig
bebyggelse i Bbg BFK 2 samt mot kvartal nord for planomradet skal dettktlegges spesielt.

Ny bebyggelse skal utformes i trad med gjeldeneneoifor bebyggelse over eller ved siden av
hovedveisystem med tanke pa tiltak mot miljgulergmen brann- og eksplosjonsfare, stay, stgv og
vibrasjoner fra et framtidig tunnelanlegdy (forskrifter omkrav til byggverk og produkter til byggverk og
NS 8175).

Publikumsinnganger skal markeres i fasadene, oglkd¢tetableres utstillingsvinduer i 1. etasjesdizs
mot Skippergata, Storgata og Elvegata.

Bygg og utomhusanlegg skal utformes ihht gjeldenetigingslinjer om tilgjengeligheten for
funksjonshemmede

§1.2 Bestemmelser for bolig

a)
b)

c)
d)

Felles interne boligadkomster innenfor hvert enkgtigeomrade skal adskilles mest mulig fra konbor-
forretningsadkomster.

Til hver boenhet skal det knyttes privat uteopphpldss pa min. 5 kvm. Denne kan veere innglasset men
skal da ha min. 2 kvm skyvevindu eller tilsvarende.

Til hver boenhet skal det avsettes lasbar utebadipa3 m2.

For boliger i B1 og BFK3 avsettes lekeareal pa ggent.

§ 1.3 Bestemmelser for forretning

a)

b)
c)

Omradet regulert til forretning skal nyttes til feminger med tilhgrende arealer, herunder kuntieret
arealerparkering varelevering, omlastingssone, sgppelrtagerarealer. BFKG2 kan det bygges boliger
mot gardsrommet.

Tak over F1 skal brukes til privat- og til felleleappholdsareal.

Kontorseksjon og personalets oppholdsrom skal liggefasade og ha vindu.

8§ 1.4 Bestemmelser for kontor

a)

Omrade regulert til kontorer skal nyttes til kontoed tilhgrende anleglylot F1 kan det bygges boliger.
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§ 1.5 Bestemmelser for garasjeanlegg

a) Det kan etableres offentlig tilgjengelig garasjedpydo kjelleretasjer innafor omrader regulert til
garasjeanlegg. Her kan etableres parkeringsplassetilhgrende anlegg for betjening av boligentkoer
og forretning, samt boder for boliger og lagerffmretning.

b) Det kan etableres inntil 140 p-plasser i garasggmblinder bakkeniva.

c) Boligparkering skal i stgrst mulig grad adskilles kundeparkering. Reserverte plasser for
bevegelseshemmede legges naermest heis.

d) Det méa inngas en privatrettsligavtale om bruk,tdrif disponering av kjelleranlegget mellom de alkéue

grunneiere anlegget bergrer, fgr igangsgtillatelse kan gis.

§1.6 Bestemmelser for bygninger som skal bevares

a) Bygninger som skal bevares er vist med omriss adkalrtet, ihht. tegnforklaring.

b) Eksisterende bygninger med slikt omriss tillatdseikevet.

c) Verneverdige bygninger er regulert med eksistegad#mshgyde, takform og etasjetall.

d) Innafor omradet kan eksisterende bebyggelse istétiedsunder forutsetning av at tak- og veggfasader
opprettholdes eller mest mulig tilbakefares til oppelig uttrykk. Mindre om- og tilbygginger kaitlates
dersom dette tilpasses byggets opprinelige karakter
Far planutvalget/teknisk komite treffer avgjgrdlsak om utvendig vedlikeholdsarbeide, om- og tijing
skal det innhentes uttalelse fra de antikvariskedigheter.

§3 BESTEMMELSER FOR OFFENTLIGE TRAFIKKAREALER

§3.1 Gatemedfortau T1-2

a) Omradene T1/T2 skal nyttes til formal gate medafort
Gate med fortau som bergres av utbygging innerléoroanradet skal belegges med materialer som
utbygger og Tromsg kommune finner hensiktsmesighold til gvrige belegg i tilstatende omrader, jf
opparbeidelsesavtale pkt. 8.3.
Bredden pé fortau skal fortrinnsvis vaere 3 meter.
Fortau skal ha anlegg for tining av is og sng.
Offentlige trafikkomrader skal, i den grad terresmh tillater det, utformes ihht gjeldende retningjgir om
tilgjengelighet for funksjonshemmede.

§7 BESTEMMELSER FOR FELLESOMRADER

§7.1 Felles avkjgrsel FA 1

a) Avkjgrselen er felles for alle rettighetshavereatialer regulert til garasje, med unntak av BFK€dh kan
nytte egen avkjgrsel til Verftsgata.

b) Adkomsten har enveis innkjgrsel fra Elvegata ogi®ut- og innkjgrsel fra Verftsgata.

c) Avkjgrselen skal nyttes som adkomst til garasjegmleppstillingsplass og mangvreringsareale for
varelevering til kvartalet samt sgppelhenting.

d) Opparbeides med fast dekke.

e) Mot Elvegata kan avkjgrselen overbygges fra og trestje etasje. For overbygningen gjelder bestenenels
som for BFK 1.

§ 7.2 Felles gangadkomst FG1-6

a) Felles gangadkomst FG 1-5 med tilhgrende heisaggpér er felles for alle boliger og virksomheterafor
BFK 1-2 og BFKG 1-2 og BG 1.
Felles gangadkomst FG 6 er felles for boliger i B-K og B/G 1.
FG1 - 5 kan overbygges ved adkomst Storgata feta8je og oppover.

b) Sikkerhet og tilgjengelighet i gangadkomstaraaétas med tak , anlegg for tining av sng oglés el
tilsvarende

§ 7.3 Felles lekeareal for barn
Gl/lek 1 er felles for alle boliger i kvartalet.
Gllek 2 er felles for alle boliger i B/G1
Gllek 3 er felles for alle boliger i BFKG 1
Gllek 4 er felles for alle boliger i BFKG 2
F/K/lek 1 er felles for alle boliger i BFK 1.
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a) Fellesarealene skal opparbeids parkmessig medasigetog definerte bruksflater/soner for lek/oppHok
barn og voksne. Lekeplassene skal opparbeidesstgeg med lekeutstyr i henhold til "Forskrifter om
sikkerhet ved lekeplassutstyr’. Omradene skal Ihgshing.

b) Plan for oppholds- og lekearealene skal veere utibehenhold til kulturavdelingens retningslinjer
(10.06.94), og godkjennes av kommunen innen utlggmjangsettes.

c) Lekearealene skal sta ferdig far det gis midlegtigliukstillatelse eller ferdigattest for boligeife,
rekkefglgebestemmelsene.

d) Lekeplassen skal sikres pa forsvarlig mate moikkafealene, enten i form av gjerde eller annemfior
sikringstiltak, avhengig av terreng.

e) Arbeidskjgrsel, lagring (herunder brakkerigg) eeikillatt i omrader regulert til felles lekearewlr disse er
ferdig opparbeidet. Eksisterende vegetasjon skaypdig mate sikres under hele byggeperioden.

f) Snglagring tillates ikke pa lekeplasser.

v
Ihht. PBL § 26 gis fglgende felles bestemmelser :
§8 PLANKRAV OG REKKEFZLGE

§8.1 Rekkefglgekrav

a) Felles areal for lek, gang og avkjgrsel skal vepreadbeidet far det gis midlertidig brukstillatefse bygg
innenfor omradet. Kommunen skal godkjenne oppdeiggsplanen far igangsettingstillatelse kan gis.

b) Far opparbeidelse av parkeringskjeller igangsastatbolig i Elvegata 4 veere sikret rett til enlpgs i p-
kjeller, eller annet sted etter avtale ihht. 1.5 d)

§8.2 Dokumentasjonskrav
a) Fglgende dokumentasjon skal vedlegges sgknad ometitatelse:
e begrunnelse for valg av utforming ihht. pkt. 1.d)3
e stgyberegning og tiltak mot stay for boliger etgidene normer og forskrifter, jfr pkt 1.1.3 e).
b) Fglgende dokumentasjon skal vedlegges sgknad amgdgtingstillatelse:
» plan for utearealer ihht. 7.3 b) med hgyder og nalteuk utearealer, herunder typiske snitt av
overgang mellom bygg og utearealer

* riggplan

§ 8.3 Opparbeidelsesavtale
Det skal inngas opparbeidelsesavtale mellom begtinneiere / festere, Tromsg kommune (som eier
av kommunal grunn og tekniske anlegg) og utbyggerigangsettingstillatelse kan gis.
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