Skippergata 26

r .' T

Nybygg i sentrum nord med 17 stk. 2 og 3 - roms leiligheter
med heis. Alle leilighetene er innflytningsklare

13 stk. 2 - roms leiligheter 4 stk. 3 - roms leiligheter

Priser fra kr. 1.820.000,- + omkostninger Priser fra kr. 2.480.000,- + omkostninger
Bra/P-rom fra 29 kvm. Bra/P-rom fra 39 kvm.

Felleskostnader fra kr. 502,- pr. mnd. Felleskostnader fra kr. 669,- pr. mnd.

* Ombkostninger fra ca. kr. 5.500,- * Omkostninger fra ca. kr. 6.500,-

Alle leilighetene er innflytningsklare

TotalEiendom

En del av TotalRenovering



TotalEiendom

En del av TotalRenovering



Prisliste Skippergata 26

Seksj. nr.| P-rom BRA Etasje Antall *Sa.ll.gspris Fellesutg
soverom leilighet pr.mnd
1 52 52 2 2 2 690 000 853
2 41 41 2 1 2380000 669
3 30 30 2 1 1 820 000 502
4 36 36 2 1 2120 000 586
5 33 33 2 1 2 150 000 536
6 40 40 3 2 2 480 000 669
7 36 36 3 1 2 150 000 602
8 29 29 3 1 1920 000 485
9 33 33 3 1 2 080 000 552
10 36 36 3 1 2210 000 586
11 33 33 3 1 2 280000 536
12 40 40 4 2 2 550 000 669
13 42 42 4 2 2 650 000 686
14 29 29 4 1 1 980 000 485
15 33 33 4 1 2170 000 552
16 36 36 4 1 2 310 000 586
17 33 33 4 1 2390 000 536

* | tillegg til salgspris tilkommer dokumentavgift pa 2,5 % av andel tomteverdi til

staten.

Tinglysningsgebyr for skjgte til staten pa kr 525,-
Tinglysningsgebyr for pantobligasjon til staten pa kr 727,- pr stk.

Selger tar forbehold om endringer i offentlige satser.

Leilighetene selges som den er, jfr Avhendingslovens & 3-9. Kjgpsinteressenter gjgres
kjent med at dette reduserer selgers ansvar etter Avhendingsloven og vil veere en del
av kontraktsvilkarene. | forhold til mangler, er det kun Avhendingslovens § 3-7
"manglende opplysninger om eiendommen" og § 3-8 "uriktige opplysninger om
eiendommen" som kan paberopes, med mindre boligen er i vesentlig darligere stand
enn kjgperen hadde grunn til 3 regne med ut ifra kjigpesum og forholdene ellers, jfr

Avhendingsloven § 3-9.

OPPGJ@RSANSVARLIG:
Barentz Advokat AS v/Adv Tomas Norager Haugan vil foresta alt av oppgjer og

tinglysning.




Eierseksjonssameiet Skippergata 26
Kalkyle av Fellesutgifter (FU)

Antall enheter: 17 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon

STIPULERTE DRIFTSUTGIFTER - ALLE SEKSJONER

FELLESKOSTNADER: FORDELES SOM FOLGER:
areal andel
Forsikring 24 200
Avsetning vedlikehold 32 400
serviceavtale brannalarm (Stipulert) 6 000
Serviceavtale heis (Stipulert) 6 000
Diverse 5000
Felles strgm (stipulert) 50 000
Forretningsfgrer 23 000
Delsum 146 600 0
Stipulerte driftsutgifter per ar: 146 600

Kommunale avgifter faktureres direkte til eier av leilighet.
Kabel-tv og internett faktureres sameiet direkte og fordeles med lik andel (kr 355,- pr.mnd, pris pr. mai 2014)*
* = kommer som tillegg til felleskostnader

Lell./andel
nr. Navn 1 Brak FU brak FU/mnd
1 51/730 10 242 853
2 40/730 8 033 669
3 30/730 6 025 502
4 35/730 7029 586
5 32/730 6 426 536
6 40/730 8 033 669
7 36/730 7 230 602
8 29/730 5824 485
9 33/730 6 627 552
10 35/730 7 029 586
11 32/730 6 426 536
12 40/730 8 033 669
13 41/730 8 234 686
14 29/730 5824 485
15 33/730 6 627 552
16 35/730 7 029 586
17 32/730 6 426 536
18 127/730 25504 2125
Totalt 534/534 146 600 12 217 146 600




INFORMASJON OM SKIPPERGATA 26

Boligtype: Selveierleilighet
Byggear: 2015
Fellesutgifter: Se vedlagte budsjett pr. seksjon for fordelingen av fellesutgifter.

Ombkostninger: For kjgperne av Skippergata 26 vil det palgpe omkostninger til staten pa ca 2,7 % av
tomteverdi siden dette er et nybygg. Belgpet vil variere fra ca kr 5500 — 9000,- avhengig av stgrrelse
pa seksjonen. Selger tar forbehold om endringer i offentlige satser.

Lepende kostnader: Kjgper ma paregne Igpende kostnader som strgm, innboforsikring, kommunale
avgifter, eiendomsskatt og kostnader med Canal Digital i tillegg til felleskostnader.

Ligningsverdi: Ikke kjent hva ligningsverdien for hver seksjon vil bli, da dette er et nybygg.
Energiforbruk: Det er ikke kjent hva Igpende kostnader pa energi vil bli da dette er et nybygg.
Energiattest. Varierer fra B - C Rgd

Sameiet: Kjgperne vil vaere en del av et sameie bestaende, av totalt 18 seksjoner.

Sameiet vil bli stiftet nar alle leiligheter er solgt og overlevert.

Det foreligger forslag til sameievedtekter vedrgrende bruk av fellesarealer og fordeling av
fellesutgifter. Disse kan eventuelt endres eller utvides av sameiets arsmgte etter kjgp av leiligheter
nar sameiet blir stiftet. Se vedlagte budsjetter og forslag til vedtekter.

Ta kontakt med salgsansvarlig for ytterligere opplysninger.

Uteareal: Nye lasbare postkasser er montert med inngangspartier (ikke systemngkkel). Det er lagt
varmekabler i fortau, ved inngang og ved sgppeldunker som driftes av sameiet.

Sportsboder: Sportsboder er plassert i underetasje. Se planskisse for boder med oppmerking ihht
seksjonsnummer.

Parkering: Det er mulighet for a kjppe parkeringsplass i nabobygget, naermere bestemt
parkeringsanlegg Byporten, men det medfglger ingen parkeringsplasser.

En annen mulighet er a kontakte Tromsg parkering for a sgke om leie av parkering til beboerplass i
omradet/parkeringssonen.

Diverse: Nabo mot nord har rettighet til a8 knytte seg til heisen mot a dekke alle kostnader i
forbindelse med dette, samt andel av drift- og vedlikehold pa heisen.

Det er ikke tillatt med parabolantenner pa bygget, alle er forpliktet til 8 benytte Canal Digital.

Kjgpesum: Selger forbeholder seg retten til 3 kunne endre pris pa usolgte seksjoner, samt a
akseptere og forkaste et hvert bud.

Budskjema: Skjemaet ma veere skriftlig fylt ut og budets varighet ma vaere i
bankens/finansinstitusjonens dpningstid slik at salgsansansvarlig kan fa sjekket finansiering.



Solgt ”som den er” ("as is”):

Leilighetene selges som den er, jfr Avhendingslovens § 3-9. Kjgpsinteressenter gjgres kjent med at
dette reduserer selgers ansvar etter Avhendingsloven og vil veere en del av kontraktsvilkarene. |
forhold til mangler, er det kun Avhendingslovens § 3-7 "manglende opplysninger om eiendommen’
og § 3-8 "uriktige opplysninger om eiendommen" som kan paberopes, med mindre boligen er i
vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til 8 regne med ut ifra kigpesum og forholdene
ellers, jfr Avhendingsloven § 3-9.

Oppgjorsansvarlig:
Barentz Advokat AS v/Adv Tomas Norager Haugan vil foresta alt av oppgjgr og tinglysning.

Tromsg 2 juli 2015
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Arealmaling av Skippergata 26
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Seksjon |Etasje |BTA |BRA |rom |Sportsbod
1 1 59 52 52 Ikke klart
2 1 47 41 41 Ikke klart
3 1 35 30 30 Ikke klart
4 1 43 36 36 Ikke klart
5 1 38 33 33 Ikke klart
6 2 46 40 40 Ikke klart
7 2 43 36 36 Ikke klart
8 2 33 29 29 Ikke klart
9 2 38 33 33 Ikke klart
10 2 43 36 36 Ikke klart
11 2 38 33 33 Ikke klart
12 3 46 40 40 Ikke klart
13 3 49 42 42 Ikke klart
14 3 33 29 29 Ikke klart
15 3 38 33 33 Ikke klart
16 3 43 36 36 Ikke klart
17 3 38 33 33 Ikke klart
Sum 710 612 |612

Arealene er malt pa stedet med laser. Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014 er lagt til grunn.
Sportsboder var ikke montert/klar pa befaringsdagen.

Med hilsen
Svein J. Guttormsen


mailto:post@bohavet.no
http://www.bohavet.no/

Nabolagsprofil
Skippergata 26

TILHORIGHET

Kommune Tromse
Grunnkrets Handverkeren
Kirkesogn Tromse Domkirke

STEDERINARHETEN

SKOLER, BARNEHAGER

Gyllenborg skole (1-7 kL) 0.8 km*
Prestvannet skole (1-7 kL) 1 km*
Sommerlyst skole (8-10kl.) 1.1 km*

Tromstun skole (8-10kl.) 2km

Radhuset 0.5 km*
Amundsenmonumentet 0.7 km* Kvamstykket kommunale barnehage (0-5&r) 0.4 km*
Nordnorsk Kunstmuseum 1.1 km* . .
Ishavskatedralen 1.2 kmt Krakeslottet barnehage (1-5 ar) 1.1 km
Trollbakken kommunale barnehage (3-5 é&r) 1.2 km
TRANSPORT VARER/TJENESTER
AMFI Veita 0.3 km*
X Tromse lufthavn 4.5km ﬂ Torgcenteret 0.5 km*
##  Skippergata 0.1 km* 52 Tromse Postkontor 0.8 km*
Kraemer Supermarked 1.3 km*
SPORT Apotek 1 Stortorget Tromse 0.3 km*
f g
.ﬁ.‘ Valhall stadion 0.7 km* Vitusapotek Helsehuset Tromse 0.4 km*
Gyllenborghall 0.9 km*
yrenborghatien m % Sentrum Vinmonopol 0.9 km*
T Studio 7 0.2 km* H Tromsdalen Vinmonopol 2.4km
SATST 0.5 km*
romse m & Rema 1000 Veita 0.3 km*
Coop Marked Tempogarden 0.6 km*
g
'-" Narvesen Butikken 0.4 km*
Mix Sweet Heart 0.5 km*
=) Statoil Ica Ekspress Fr.Nansens PL. 0.2 km*
Tromse Bilistsenter 1 km*

DEMOGRAFI (Handverkeren grunnkrets)

17% er gift

38% har hayskoleutdanning

27% harinntekt over 300.000

38% eier sin egen bolig

42% har bolig mellom 60-120 kvm

67% av boligene er nyere enn 20 ar

72% bor iterrassehus, bygard eller blokk
40% av eiendommene har pris over kr. 2,5 mill

BOLIGMASSE (Handverkeren grunnkrets)

Hybelf
aret 11%
Rekkehus
13%
Erebalig
Y

Blokk 72%

Informasjon i Nabolagsprofil er hentet fra ulike kilder og det kan j‘orekomme feil eller mangler i dataene.
Distanser er basert pa korteste kjerbare vei (* Distanse ( uftlinje). Eiendomsprofil AS eller Norsk
Eiendomsinformasjon AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene.

Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS.
Copyright @ Eiendomsprofil AS 2014



Oversiktskart
Skippergata 26

Tromsgy-

sund

Kartene er levert av Geodata AS. Kartene skal ikke brukes som kilde eller fasit pd f.eks. fradelinger, Tjenesten er levert av Eiendomsprofil AS.
sammanfeyninger, grenser da kommunene tilbyr mer oppdaterte kart for dette formdlet. Copyright @ Eiendomsprofil AS 2014
Eiendomsprofil AS, Geodata AS eller Norsk Eiendomsinformasjon AS kan ikke holdes ansvarlig for feil eller

mangler i kartene.
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Ww? Byutvikling

Tromso kommune

TotalRenovering as

Postboks 1038

9260 TROMS@

Deresref.: Var ref.: Saksbehandler: Dato:
32241/15-FRABJO Frank Bjagrkum 25.06.2015
Sak nr: 11/1985 Telefon: 77 79 01 50

SKIPPERGATA 26, 200/1318 - RIVING AV EKSISTERENDE BYGG, OPPFIRING
AV NYTT FORRETNING- OG BOLIGBYGG

Tiltakshaver: Bradrene Johannessen as

Vedtaksnummer: 1157/15. | medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 og godkjent
delegasionsinstruks gis
FERDIGATTEST

for riving av eksisterende bygning samt oppfering av nytt forretnings- og boligbygg i
Skippergata 26. Tillatelse til tiltaket er gitt i rammetillatel se 914/11, endringstillatel se 930/12,
endringstillatelse 527/13, rivingstillatel se 1425/13, igangsettingstillatel se 478/14, godkjenning
av foretak 700/14. Tiltaket er behandlet i henhold til reglene som gjaldt fer 01.07.10.

Ansvarlig seker har ved anmodning om ferdigattest oversendt sluttdokumentasjon hvor det
fremgar at de ansvarlige foretakene har avgitt samsvarserklaaing. Dokumentasjonen bekrefter
at krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers falger av gjeldende bestemmel ser
gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er oppfyilt.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av den dokumentasjonen kommunen har mottatt, og gjelder for
tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med eventuelle tillegg. Kommunen kan innen 5 ar gi
palegg til ansvarlige foretak om retting/utbedring dersom det avdekkes vesentlige avvik fra
lovbestemte krav eller tillatelsen, og som den ansvarlige har ansvaret for, jf pbl § 23-3.
Bygningen eller deler av den maikketasi bruk til annet formal enn forutsatt i tillatelsen.

Ansvarlig sgker har bekreftet at byggverkets eier har fatt overlevert ngdvendig dokumentasjon
som grunnlag for drift og vedlikehold.

Vedtaket kan paklagestil Fylkesmannen i Troms. Klagefristen er tre uker fra vedtaket er
mottatt. Klagen sendestil Tromsg kommune, Byutvikling, som vurderer saken pany far den
sendes videre til Fylkesmannen. Naarmere opplysninger fremgar av vedl agte oppsett.

LailaFalck
byggesakssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke signatur

POSTADRESSE GATEADRESSE ORG.NUMMER TELEFON/FAX E-POST BANK
Postboks 6900 Radhusgata 2 NO 940 101 808 MVA 77790000 postmottak@tromso. 4750 05 08236
9299 TROM S@ 77790001 kommune.no



KOMMUNEDELPLAN FOR SENTRUM, PLAN NR 225,
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER
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............................... 02.04.07
................................ 13 12.07

Dato for kommunestyrets vedtak/egengodkjenning: .........c.ccoceeereeeennne

| Virkninger av planen (pbl § 20-6)

Sammen med plankart er disse bestemmel sene
juridisk bindende.

Retningdlinjene og temakartene er ikke juridisk
bindende, men av veiledende og informativ
karakter.

De er ikke selvstendig hjemmel sgrunnlag for
vedtak etter planen, men gir feringer for
rettdige og planfaglige vurderinger av plankart
0g bestemmel ser.

| tillegg til de generdlle bestemmelser i PBL §
20-6 skal gjeldende vedtekter, overordnede
rikspolitiske retningdinjer, og byggeforskrifter
leggestil grunn for forvaltning og utbygging i
planomradet.

Il Arealbruksformal i planomradet ( pbl § 20-4, 1. ledd)

1. Byggeomrader

1.1. Bolig B
1.2. Sentrumsbebyggelse 1 S1
1.3. Sentrumsbebyggelse 2 2
14. Offentlige formal )
1.5. Friomrade/Park FR

1.6. Bevaringsverdig enkeltbygning
1.7. Bevaringsverdig bygningsmilja
1.8. Bandlagte omrader

6. Viktige ledd i kommunikag onssystemet

6.1. Gatemed fortau

6.2. Fotgjengerstrak/Torg/Gégate
6.3. Bilfritt trafikkareal/Kai

6.4. Termina




Il Utfyllende bestemmelser til byggeomradene (§20-4, 2. ledd),

Tematiske bestemmelser og retningslinjer

1. Plankrav (820-4, 2. ledd, a)

Alletiltak nevnt i PBL 88 93 som er i strid med
kommunedel planen for sentrum eller gjeldende
reguleringsplaner krever ny reguleringsplan.

Nar private fordag til reguleringsplaner eller
bebyggel sesplaner fremmes til behandling, skal
Tromsg kommunes” Veileder for utarbeidelse av
arealplaner” , utgitt sommeren 2007 og seinere
revigoner av denne leggestil grunn for
planframgtilling.

Kommunen kan fravike plankravet for mindre
utbygginger, ombygginger og bruksendringer
nar felgende kriterier er oppfylt:

e Byggehayder, volum, utnyttelesesgrad og
byggegrenser er i trad med vedtatt
arealbruk.

e Progektet ikke er en etappe eller del av et
starre utbyggingsprosj ekt.

Regul eringsbestemmel ser som tillater
byggeheyder som overskrider eksisterende
bebyggelsei omradet skal utgd. Dette gjelder for
reguleringsplaner eldre enn 1956.

Det kreves hjemmel i reguleringsplan far det kan
gisrivingstillatelse.

2. Utforming og estetikk
(8§20-4, 2.1edd, b)

Estetikk

Det ska i ale plan og byggesaker stilleskrav om
dokumentasjon som viser at rimelige
skjennhetshensyn er tatt. Dokumentasjonen skal
vise forholdet til nabobebyggel sen generelt og
bevaringsverdige bygninger og bygningsmiljg
spesielt, samt begrunne de valgte | gsninger.

Trafostagoner skal integreresi bygg.

Utfor ming av fasade

Ferste etage mot offentlige rom skal veare preget
av dpenhet og hamin. 70 % vindusareal inklusive
inngangsderer. Det tillates ikke lukkede
sokkeletager, parkering eller tildekking av store
vindusflater i farste etage mot offentlige byrom,
sentrale deler av Storgata og kai promenaden.

Byggehayder

Det tillates ikke bygninger med byggehayder som
skyggelegger viktige offentlige byrom jf.
Temakart 1, bystruktur.

Eldre reguleringsplaner og bebyggel sesplaner skal

Det skal stilles hgye arkitektoniske og estetiske
krav til ny bebyggel se mot offentlige byrom og

sentrale gatelgp og promenade dik det er vist i
temakart 2, byens offentlige rom.

Se ogsa temakart " Arkitektur og bystruktur”

Konstruksoner for midlertidig bruk tillates der
dette er av kort varighet ( 1-2 maneder).

Det henvisestil temakart 2, byens offentlige rom.

Temakart 1 viser hvilke strukturer som ikke skal
pabygges av hensyn til tilliggende byrom.
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fortsatt gjelde, der det ikke er strid med
kommunede planen. Unntaket er der
bygningshayde i planer eldre enn 1956
overskrider etablert bygningshayde.

Uteservering

Det tillates ikke permanente installasjoner for
uteservering. Uteservering ska plasseres direkte
pa gatebel egget/ fortaushel egget. Belegget skal
vage av samme type som omkringliggende
trafikkaredl .

Avfallshandtering

Det skal vises avfallshandtering som ikke
forutsetter oppstilling av containere eller
avfallsdunker utenfor bygget.

Det skal vaae fri passage for fotgjengere pa
fortau.

Markiser og belysning skal monteres pa vegg.
Det tillates ikke gjerder som avgrensninger pa
fortausarealer.

3. Parkering (§ 20-4, 2. ledd b)

| omrade avsatt til sentrumsbebyggelse og
offentlig forma skal parkering legges under
terreng. Overflateparkering tillates ikke.

Reguleringsplan skal vise parkering inklusiv
sykkel parkering og naaringsparkering.

Sykkelparkering bar vaae overdekt.

4. Utbyggingsr ekkefalge (8§ 20-4, 2. ledd, b)

For omrader avsatt til bolig, sentrumsbebyggelse
og offentlig formdl skal utbygging ikke finne sted
far offentlig trafikkareal med fortau og vann- og
avlgpsanlegg er etablert.

Offentlig trafikkareal

Det skal ikke gis brukstillatelse far offentlig
trafikkareal er opparbeidet langs hele kvartalet.
Offentlige trafikkareal skal tilfredsstille de
kvalitetskrav som fglger av vedtatt
kommunalteknisk norm. Tekniske planer skal
godkjennes av Tromsg kommune.

Offentlig vann- og avlgpsanlegg

Det skal ikke gisigangsettingstillatel se for starre
byggetiltak, fer tilfredsstillende vann- og
avlgpsforsyning er etablert.

Offentlige vann- og avlgpsanl egg skal
tilfredsstille de kvalitetskrav som f@lger av
kommunalteknisk norm. Tekniske planer skal
godkjennes av Tromsg kommune.

Fellesprivat uteareal

Det skal ikke gisferdigattest eller brukstillatelse
far felles private uteoppholdsarealer for boliger er
opparbeidet.

Opparbeiding av ny veitrasé med tilknytning til
tunnelinnglaget i Hangjordnesbukta skal tas med
i ny reguleringsplan for omradeS1-25, S1-36 og
2-45.

Ny reguleringsplan for omrade S2-32 skal
inkludere offentlig plass nedenfor omrade S2-2,
-26 og - 27.

For omrader hvor boliger tillates etablert, skal
utbygging ikke finne sted fer tilgang pa
tilstrekkelig skolekapasitet og lekeareal er
dokumentert.

| omrader avsatt til bolig og

sentrumsbebyggel se, bar behovet for areal til
offentlige byggeprogrammer utredes, far starre
byggetiltak eller reguleringsplaner behandles.

Far byggetillatelse for starre byggetiltak og
behandling av reguleringsplaner skal det
utarbeides analyser som viser behovet for
normal vannforsyning og for dokkevann / vann
til sprinkelanlegg samt hvordan behovet
planlegges dekket.

Det skal redegjares for spillvanns- og
overvannsmengder, inklusiv hvilke konsekvenser
padipp av dike spillvanns- og
overvannsmengder far for kommunalt
ledningsnett.
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Ved utbygging i strandsonen under kote 4 skal
handtering av spillvann og overvann utredes
spesielt. Dette for a forhindre inntrengning av
ggvann i/rundt bygg via spillvanns-
/overvannsnettet.

5. Utbyggingsavtaler (PBL § 64 a)

Boligsosiale tiltak

Utbyggingsavtale skal veare inngatt der det fra
kommunens side er gnskelig & regulere antallet
boliger i et omrade, sterste og minste
boligstarrelse, eller & stille krav til bygningers
utforming. Det samme gjelder der kommunen
eller andre skal ha forkjgpsrett e ler
tilvisningsrett til en andel av boligene, jfr. pbl. §
64 b.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan for et sterre
omrade kan det fattes mer spesifikke vedtak i
henhold til pbl. § 64 a, der det vil gi bedre
forutsigbarhet med hensyn til utbygging
innenfor planomradet.

Utbyggingsavtale skal vaae inngétt far
byggetillatelse gis, der plan forutsetter bygging
av offentlige anlegg.

Offentlige anlegg er alle anlegg/ tiltak som er
vist som offentlig regulerte formal i arealplanen
eller som felger av bestemmel ser til planen, for
eksempel offentlige trafikkanlegg og offentlige
friomrader. Offentlige anlegg omfatter ogsa
ledninger for vann, avigp, fjernvarme og
lignende.

Hovedprinsipper for kostnadsfordeling

Det enkelte progekt skal selv baare ansvaret for
alle kostnadene med ferdigstillel se av tekni sk-
0g grenn infrastruktur.

6. Tilgjengelighet for alle (§ 20-4, 2.ledd, b)

Kommunens regul eringsplaner skal ha
bestemmel ser om at bebyggel se og

utomhusareal er utformes etter prinsippene om
universell utforming i samsvar med anbefalte
I@sninger | temaveileder ” Bygg for ale’
utarbeidet av Statens Bygningstekniske Etat (BE)
og Husbanken. Kommunen skal til enhver tid ta
hensyn til de oppgraderte normer fra BE.

Prinsipper om universell utforming skal knyttes
til gkt livskvalitet, bedre folkehel se og
inkluderende arbeiddliv.
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Avvik frahovedregelen skal entydig bestemmesi
reguleringsplan. Avvik kan godkjennes der
hovedregelen medfarer urimelige utforming,
uheldig terrengtil pasning mm. Reguleringsplanen
skal fastsette hvilke forhold som unntas fra
regelen. Saksframlegget ska redegjere for avviket
frahovedregelen og begrunne dette.

7. Stoy (§ 20-4, 2.ledd, b)

Uteareal for boliger, lekearea, uterom og private
uteplasser skal hamaksimum L pgn=55dB.

Bygg- og anleggsvirksomhet ska ikke ha stay
som overskrider anbefalte staygrenser (T 1442). |
byggeomrader med betydelig inndag av
impulsstgy fra spunting og dag er tiltakshaver
forpliktet til &informere om hvor lenge
stgyperioden ska vare samt varde bergrte naboer.
Offentlige informasjon om store og spesielt
stagyende aktiviteter skal gis som en del av selve
planprosessen.

Tiltakshaver er forpliktet til & gjare stay
undersgkelser i soner der stay er plantema, jfr
temakart stgy. Utredninger skal gjeresi henhold
til retningdinje T-1442.

8. Risko og sarbarhet (820-4, 2. ledd, b)

Forurensa masser, der konsentragonen av helse-
eller miljefarlige stoffer overstiger fastsatte
normverdier for areabruk, tillates ikke flyttet
uten saarskilt tillatelse til deponering eller
dumping.

Tiltakshaver skal vurdere om det er forurenset
grunn i omradet der terrenginngrep er planlagt
gjennomfart.

Konsekvenser av klimaendringene ma vurderesi
forbindel se med ny reguleringsplan mht
framtidig bebyggel se og infrastruktur.
Plassering av bygningene ma ta i betraktning en
stigning av havniva.

9. Boliger (§20-4, 2. ledd, b)

Det ska i aleregulerings- og bebyggel sesplaner
fastsettes maks antall boenheter.

Kvalitetskrav til boliger.

A. Trafikk. Det skal vagre trygg atkomst til skole,
busstopp og lekeplasser (kvartadekeplass og
felles uteared).

B. Interninfrastruktur. Minimum en
takoverdekket plass for sykkelparkering pr.
bolig.

C. Miljgbelastning. Boliger skal ikke haensidig
henvendel se mot miljgbel astet side (stay, stav,
[ukt osv).

D. Privat uteplass. Det kreves privat uteareal for
alle boenheter.

Uteoppholdsareal (§20-4, 2.ledd, b og d)
For hver boenhet ska det avsettes minimum 15
m2 felles uteopphol dsareal innenfor eget kvartal.

Det tillates mindre nagringsvirksomhet somikke
er i konflikt med formalet.

Med trygg atkomst menes atkomst via
boliggater, gangvei/ fortau og at det skal vere
etablert trygge fotgjengerovergange over
trafikkerte gater.
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Utearedlet skal opparbeides for lek og opphold.
Aredlene ska ha direkte sollys og ikke vende
ensidig mot nord eller nordgst. Arealene skal ha
trafikksikker atkomst fra boligen.

Bestemmelser og retningsli

njer til hvert byggeomrade

10. Sentrumsbebyggelse (§20-4, 2. ledd, b)

Sentrumsbebyggelse 1: Omradet avsettestil
sentrumsbebyggel se med dle typer
sentrumsfunksjoner inklusiv bolig.

Boliger tillates kun pagateplan i typiske
boliggater, for avrig tillates ikke boliger i 1.-2.
elage.

Sentrumsbebyggel se 2: Omradet avsettes til
sentrumsbebyggel se med ale typer
sentrumsfunksjoner. Maksimum 20 % av
bruksareal (BRA) innenfor hver enkelt bygg kan
vagebolig. Boliger tillatesikkei 1. — 3. etage.

Generelle bestemmel ser:

Industri og plasskrevende nagring tillates ikke.
Det er tillatt & etablere detajlhandel med
forretningsarea starre enn 3000 m2 innenfor ale
omrader for Sentrumsbebyggel se.

Utbygging skal ikke faretil gkt skyggelegging av
parkarealer og viktige offentlige byrom.

Det skal i aleregulerings- og bebygge sesplaner
fastsettes et maks antall boenheter. Kvalitetskrav
til boligene jf punkt 9 gjelder innenfor omradet.

Reguleringsplan for S2-32 ska omfatte ny plass
langs Samuel Arnesens gate.

Typiske boliggater er:

- gater med lite trafikk

- gater hvor det er en overvekt av boliger fra fer.
Henvisning til temakart 3. Gatebruk.

| forbindelse med reguleringsplan skal tillatelse
til 20 % bolig pa hver enkelt eiendom vurderesi
forhold til ev. eksisterende boliger elersi
kvartalet og totalt uteareal. Krav til uteopp-
holdsareal (punkt 4) skal veare oppfylt for det
totale antall boliger i et kvartal.

Henvisning til temakart 1. Bystruktur

11. Boligbebyggelse (§820-4, 2. ledd, b)

| boligomréader er utnyttingsgraden unntatt B1 og
B4:Maks. BYA =40 %

Innenfor omrade B1 og B4:
Maks. BYA =30 %.

12. Friomrade/parker (820-4, 2. ledd, b)

Parkene skal tilrettelegges for bruk for ale
aldersgrupper, barn spesielt. Utformingen skal gi
rom for offentlige arrangement.

Tilgjengelighet for dlef universell utforming ska
leggestil grunn for planlegging og opparbeiding.

Parkene FR 3, 6 og 15 skal opparbeides spesielt
med |ekeutstyr for barn som bor i byen.
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13. Bevaringsver dige enkeltbygninger
(820-4, 2. ledd, b)

Bygninger avsatt til bevaring tillatesikke revet.

Bygninger avsatt til bevaring skal ikke forandres
vesentlig i volum. Husets hovedform, grunnflate,
tak- og gesimshgyder samt takform skal
oppretthol des.

Utvendige reparasjoner og vedlikehold skal
utferestilsvarende bygningens originale dller
annen dokumenterbar utferelse. Ved istandsetting
av bygninger med bevaringsverdige fasader ska
originale bygningsdel ene behol des og repareres.
Dette gjelder spesielt derer, vinduer, gerikter,
belistning, ytterkledning og taktekking.
Fargesetting skal vagrei samsvar med den
originale fargen dller tilpasses omkringliggende
fargesetting.

Istandsetting skal skje i samrad med antikvariske
myndigheter.

| nye regulerings- og bebyggel sesplaner skal
bygninger definert i denne planen som
bevaringsverdige bygninger sikres et vern ved at
de regulerestil spesialomréde bevaring.

Ved rehabilitering, reparasjon, pabygging m.m.
av bygninger som har gjennomgatt forandringer
over tid, skal det fortrinnsvis sgkes tilbake il
opprinnelig byggestil.

14. Bevaringsverdig bygningsmilj o
(820-4, 2. ledd, b)

Eksisterende bebyggel sesstruktur, parselldeling
og forholdet mellom bebygd og ubebygd areal
samt forhold mellom hovedhus og uthus skal
oppretthol des.

Innenfor kvartalene S1 og S2 gst for Storgata
samt omréde S1-1,51-3, S1-4,S1-17,S1-21 og S2-
6, settes utnyttel sesgraden til maks. BY A =50 %

Innenfor omrader med bevaringsverdig
bygningsmiljg skal overgangen til verneverdige
enkeltbygninger og verneverdig bygningsmilj g
utformes bevisst ved planlegging av nybygg i
omrédet.

Ved vedlikehold og opprustning ska
fasadeutformingen mot gate vektlegges spesielt.
Tiltak skal i volum, form, hgyde, materialbruk og
farge tilpasses den eksisterende struktur.

Bakgardsbebyggel sen skal ha et vesentlig mindre
volum enn hovedbygg mot gaten. Hayden pa
bakgardshebyggel sen skal vaae lavere enn
hovedhuset.

Viktige ledd i kommunikasjonssystemet

15. Generdt (820-4, 6)

Kommunalteknisk norm for Tromsg kommune legges
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til grunn for detaljutforming av gater, veger og
plasser.

Det skal etableres anlegg for tining av sng og is pa
fortau. Fortau skal opparbeidesi 3 meters bredde.

Fotgjengeroverganger pa hovedferdselsdren gjennom
sentrum jf. Temakart 3 skal vaae opphgyde og utferes
i solide materialer.

| omrader avsatt til gatetun skal det legges frem plan
for opparbeiding av gatetun i forbindelse med
byggesgknad eller reguleringsplan

16. Fotgjenger strgk og atkomstgater

Onmradet er avsatt til gangareal, torgsalg,
uteservering, atkomstgate og gatetun. Det skal vaae
fri passage for fotgjengere pa fortau. Gangarealer,
torg og plasser skal ikke benyttestil parkering.

Uterom skal utformes med fokus pa& barn og unge og
universell utforming/ tilgjengelighet for alle.

Arealene langs gefronten er avsatt til gangareal/
kaipromenade, kai og uteservering. Omradet tillates
ikke benyttet til parkering.

17. Terminal

Tromsg sentrum skal vaae det trafikal e knutepunkt for
kollektiv persontrafikk.

| forbindel se med planlegging av ny trafikkterminal i
sentrum skal det foretas en analyse av hvilken |okalitet
som er best egnet til & mate framtidas utfordringer. |
analysen som blir premissgivende for den videre
detaljplanleggingen i egen reguleringsplan ma
forhold som miljg og transportutfordringer, utbygging
og sarbar hetsbetraktninger, kostnader og
funksgjonalitet samt sikkerhet og tilgjengelighet vaare
sentrale elementer som vektlegges og vektes for de
ulike alternativer.

31.12.07.



KOMMUNEDELPLAN

FOR
TROMSQ SENTRUM

2007 -

2018

TEGNFORKLARING PBL. § 20 - 4

1. Byggeomrade

(PBL §20-4, 1. ledd nr 1)

BOLIG (B)

SENTRUMSBEBYGGELSE 1 (S1-1..)
SENTRUMSBEBYGGELSE 2 (S2-1..)
OFFENTLIG BYGG/OMR. (O)

FRIOMRADE/ PARK (Fr)
BEVARING/ FREDET OMRADE
BEVARING BYGNINGER

FREDEDE BYGNINGER

JIEL ] | I

5. Omrade for saerskilt bruk eller vern av
Sj@ og vassdrag
(820-4, 1. ledd nr.5)

]
]

6. Viktige ledd i kommunikasjonssystemet
(PBL § 20-4 1. ledd nr. 6)

]
]

Linjesymboler:
VEGFQRING - Fremtidig

VANNAREAL FOR ALMENN FLERBRUK

SMABATHAVN

GATE m/ FORTAU/ TERMINAL

FOTGJENGERSTR@K OG
ADKOMSTGATER

PLANAVGRENSNING
GRENSE FOR AREALBRUK

4. Omrader som er bandl. eller skal bandlegges N
(PBL §20-4, 1. ledd nr 4) E—X—Im FREDET OMRADE A
OMRADER SOM SKAL REGULERES REVISJON: DATO: Malestokk: 1:2500
% ETTER PBL/ OMR. AVS. TIL OL 2018 Div. i falge merkn.bh. | 13.12.07 ? a 100 m
Div. i felge pol. vedtak| 25.04.08 Dig.plan: Geodatakontoret v/ M.H.
SAKSGANG | FBLGE PLAN- OG BYGNINGSLOVEN DATO: SAKSNR.: | DATO: SIGN.:
BYUTVIKLINGSSJEFENS INSTRUKSVEDTAK 07.07.99 17/ 99 07.07.99 LL/HS/ BJ
UTLAGT TIL OFFENTLIG ETTERSYN 22.07 - 13.09.99 18.10.99 LL/ HS/ BJ
BYUTVILINGSSJEFENS INSTRUKSVEDTAK 2. gang 22.10.99 27.1 99 27.05.03 HS/ KAN
UTLAGT TIL OFFENTLIG ETTERSYN 2.gang 26.10 - 15.11.99 23.06.03 HS/ ASU
PLANUTVALGETS VEDTAK 16.06.03 0067/ 03
UTLAGT TIL OFFENTLIG ETTERSYN 3.gang 27.06 - 26.09.03 18.10.04 HS/ KAN
PLANUTVALGETS VEDTAK 02.05.07 88/ 07
UTLAGT TIL OFFENTLIG ETTERSYN 4.gang 25.05 - 06.07.07 HS/ MH
PLANUTVALGETS VEDTAK (Utsatt i mgte den 15.01 og 26.02.08) 04.03.08 FG/ MH
KOMMUNESTYRETS VEDTAK (EGENGODKJENT)

Kommunedelplan for Tromsg sentrum 2007 - 2018

med bestemmelser og retningslinjer

PLANLEGGER: HS/FG

PLAN NR.:

143-225

TROMS® KOMMUNE

Byutviklingsjefen
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Tromsg kommune

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
BRUHODEKVARTALET - PLAN NR. 1299

DIALO: ...t 01.07.99
Dato for SISLE rEVISION: ...oceeeieiieeieeee et 12.11.01
Dato for kommunestyrets vedtak/egengodkjenning:............cco...... 30.01.02
Dato for mindre vesentlig endring: ........ccccceeveeveeiieeeieecie e 19.10.05

Ihht. PBL § 26 gjelder disse bestemmelsene omradet som er avgrensa pa plankart dat. 1. juli —99, rev.
04.07.00, med tilhgrende illustrasg onsplaner.

I
Ihht. PBL 8§ 25 er det regulerte omradet delt inn i avgrensa omrader med felgende formal:

(signatur og sosi-kode)

1 BYGGEOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 1 samt 2.ledd: kombinert formal )
Bolig B1-2
Forretning F1
Bolig / garaseanlegg B/G1 110/ 191
Bolig / Forretning / Kontor B/IFIK1-3 911
Bolig / Forretning / Kontor og Garasjeanlegg B/F/IKIG1-2 911/191
Forretning / Kontor / Felles |ekeareal for barn F/K/lek 1 920/ 750
Garageanlegg / Felleslekeareal for barn Gl/lek1-4  191/750
3. OFFENTLIG TRAFIKKAREALE (PBL 25, 1.ledd nr. 3)
Gate med fortau T1-2 311
7. FELLESOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 7)
Felles avkjarsel FA1 710
Felles gangareal FG1-6 720
Felleslekeareal for barn lek 750

Ihht. PBL § 26 gisfalgende bestemmelser om bruk og utforming av arealer og bygninger innafor
planomr adet:

§1 BESTEMMEL SER FOR BYGGEOMRADER
§1.1 Fellesbestemmelser for byggeomrader

§1.1.1 Formal og utnyttingsgrad

a) Omrédene B/F/K 1 - 2 skal nyttestil forretninger med tilhgrende fellesarealer i farste etagje, kontorer i andre
etage og boliger i overliggende etasier. Omrade BFK 3 kan nyttestil bolig, forretning og / eller kontor.

b) Omrédene B/F/K/G 1-2 skal nyttestil garasjer, boder for bolig og lager for forretning i underetasjer,
forretning / kontor i farste etasje, kontor / bolig i andre etasje samt kontor / bolig i tredje og fjerde etage.

c) Omréde B/G 1 skal nyttestil garageannlegg, boder for bolig og lager for forretning i underetasjer og til
boliger i to etager over.

d) Omréde G/ lek 1- 4 skal nyttestil garaseanlegg i inntil to etager under bakken, og felles lekeareale for
barn over.

Reguleringsbhestemmel ser for plan nr 1299
Sidelav4



€) Samlautnyttingsgrad i kvartalet skal ikke overstige TU = 350 %. Arealer i kjeller skal medregnesii
utnyttingsgraden. Innafor omrader regulert til bolig eller kombinasion av bolig er forholdet mellom bolig og
felles lekeareal formdlsregulert pa plankartet, med unntak vist i disse bestemmelsene § 1.1.3 ¢).

81.1.2 Infrastruktur

a) Adkomst til forretninger og kontorer i BFK 1 — 2 skal ligge mot Skippergata. Det kan etableres egen
adkomst til kontorer i BFK 1 pa hjarnet Skippergata/ Elvegata. ( slettet:, samt patak over F1)
Adkomst til forretning og kontorer i BFKG 1 -2 skal ligge mot Storgata og Elvegata.
Adkomst i form av enkeltavkjersler til etablerte boliger opprettholdes frem til nybygg med parkeringskjeller
realiseres.

b) Vareleveringtil forretninger i BFK 1- 2 skal skjeviaFA 1. Varelevering til BFK2 kan i tillegg skje via
etablert portrom. Varelevering til BFKG 1 - 2 kan skje via FA 1 eller fra Storgata.

c) Seppelhandtering kan skjeviaFA 1 og fraadkomster mot gater.

d) Trafostagon og pumpestasion skal plasseresinnebygget i bygg. Stagionene skal veare tilgjengelig for
service etter avtale med hhv. Troms kraft og Tromsg kommune.

§1.1.3 Krav til utforming og opparbeidelse

a) Bygningenes volum avgrenses av tomteutnyttelse, formalsgrenser, byggegrenser og -linjer og maks. gesims-
og takhgyder som er pafart plankartet. Det tillates maks. takhgyde pa 26,5 m innenfor Elvegata 6.

b) Kotehayder angitt p& plankartet er maksimumsgrenser. For uteareal gjelder denne som gjennomsnitt av
ferdig opparbeidet uteareal. Gesimshgyder er gitt der tilbaketrukket toppetagje tillates.

c) Formalsgrense for byggeomrade er byggelinje mot gatenettet og byggegrense mot kvartalets indre, der ikke
annen byggegrense er vist. Toppetasje skal trekkestilbake min. 1 m mot gate. (slettes: og min. 2 m mot
bakgard)

Det tillates at trappe-/heisrom, terrasser og balkonger stikker inntil 2,5 minn i felles lekeareal for BFKG1-2
oginni privat uteoppholdsareal i BFK1 og B/G 1. Mindre partier kan stikke lengreinn i felles lekeareal,
men tapt lekeareal skal da kompenseres.

Over offentlig trafikkareal e tillates at bygningsdel utkragesinntil 3 minnafor maks. 20 % av fasadens
lengde. Fri hayde over fortau skal vaae min. 2,75 m.

d) Bygningenei kvartalet skal gis en skala som svarer pa bade omkringliggende bebyggel se og broas
dimensjoner. Det arkitektoniske uttrykket skal dokumentere referanser til eksisterende og omkringliggende
bebyggel se mht. fasader, bygningsvolum, gesimser, samt farge- og materialbruk. Mot verneverdig
bebyggelsei B1 og BFK 2, samt mot kvartal nord for planomradet skal dette vektlegges spesielt.

€) Ny bebyggelse skal utformesi trad med gjeldene normer for bebyggel se over eller ved siden av
hovedveisystem med tanke pa tiltak mot miljgulemper som brann- og eksplogonsfare, stay, stev og
vibragjoner fra et framtidig tunnelanlegg (jfr. forskrifter omkrav til byggverk og produkter til byggverk og
NS 8175).

f)  Publikumsinnganger skal markeresi fasadene, og det skal etableres utstillingsvinduer i 1. etages fasader
mot Skippergata, Storgata og Elvegata.

0) Bygg og utomhusanlegg skal utformesihht gjeldende retningslinjer om tilgjengeligheten for
funks onshemmede

§12 Bestemmelser for bolig

a) Fellesinterne boligadkomster innenfor hvert enkelt byggeomrade skal adskilles mest mulig fra kontor- og
forretningsadkomster.

b) Til hver boenhet skal det knyttes privat uteoppholdsplass pa min. 5 kvm. Denne kan vage innglasset men
skal da hamin. 2 kvm skyvevindu eller til svarende.

c) Til hver boenhet skal det avsettes |asbar utebod pamin. 3 m2.

d) For boliger i B1 og BFK3 avsettes |lekeareal p& egen tomt.

§1.3 Bestemmelser for forretning

a) Omradet regulert til forretning skal nyttestil forretninger med tilhgrende arealer, herunder kunderetta
arealer, parkering, varelevering, omlastingssone, sappelrom, lagerarealer. | BFKG2 kan det bygges boliger
mot gardsrommet.

b) Tak over F1 skal brukestil privat- og til felles uteoppholdsareal.

¢) Kontorseksjon og personalets oppholdsrom skal ligge mot fasade og ha vindu.

§14 Bestemmelser for kontor
a) Omrade regulert til kontorer skal nyttestil kontor med tilherende anlegg. Mot F1 kan det bygges boliger.

Reguleringsbestemmel ser for plan nr 1299
Side2av 4



§15 Bestemmelser for garageanlegg

a) Det kan etableres offentlig tilgjengelig garasiebygg i to kjelleretager innafor omrader regulert til
garageanlegg. Her kan etableres parkeringsplasser med tilhagrende anlegg for betjening av boliger, kontorer
og forretning, samt boder for boliger og lager for forretning.

b) Det kan etableresinntil 140 p-plasser i garasjeanlegg under bakkeniva.

¢) Boligparkering skal i starst mulig grad adskilles fra kundeparkering. Reserverte plasser for
bevegel seshemmede legges naarmest heis.

d) Det mainngas en privatrettsigavtale om bruk, drift og disponering av kjelleranlegget mellom de aktuelle
grunneiere anlegget bergrer, far igangsettingstillatel se kan gis.

8§16 Bestemmelser for bygninger som skal bevares

a) Bygninger som skal bevares er vist med omriss pa plankartet, ihht. tegnforklaring.

b) Eksisterende bygninger med slikt omrisstillatesikke revet.

¢) Verneverdige bygninger er regulert med eksisterede gesimshgyde, takform og etagjetall.

d) Innafor omradet kan eksisterende bebyggel se istandsettes under forutsetning av at tak- og veggfasader
opprettholdes eller mest mulig tilbakefares til opprinnelig uttrykk. Mindre om- og tilbygginger kan tillates
dersom dette til passes byggets opprinelige karakter.

Far planutvalget/teknisk komite treffer avgjarelsei sak om utvendig vedlikeholdsarbeide, om- og tilbygging
skal det innhentes uttal el se fra de antikvariske myndigheter.

§3 BESTEMMELSER FOR OFFENTLIGE TRAFIKKAREALER

§3.1 Gatemedfortau T1-2

a) Omrédene T1/T2 skal nyttestil forma gate med fortau.
Gate med fortau som bergres av utbygging innenfor planomrédet skal belegges med materialer som
utbygger og Tromsg kommune finner hensiktsmessig i forhold til @vrige belegg i tilstetende omréder, jfr.
opparbeidel sesavtale pkt. 8.3.
Bredden pafortau skal fortrinnsvis veare 3 meter.
Fortau skal ha anlegg for tining av is og sng.
Offentlige trafikkomréder skal, i den grad terrengform tillater det, utformes ihht gjeldende retningslinjer om
tilgjengelighet for funksonshemmede.

§7 BESTEMMEL SER FOR FELLESOMRADER

§7.1 Fellesavkjorse FA 1

a) Avkjarselen er felles for alle rettighetshavere til arealer regulert til garasie, med unntak av BFKG 1 som kan
nytte egen avkjarsel til Verftsgata.

b) Adkomsten har enveisinnkjarsel fra Elvegata og toveis ut- og innkjersel fraVerftsgata.

¢) Avkjerselen skal nyttes som adkomst til garasjeanlegg, oppstillingsplass og mangvreringsareale for
varelevering til kvartalet samt sgppel henting.

d) Opparbeides med fast dekke.

€) Mot Elvegata kan avkjgrselen overbygges fra og med tredje etage. For overbygningen gjelder bestemmelser
som for BFK 1.

§7.2 Felesgangadkomst FG 1-6
a) Felles gangadkomst FG 1-5 med tilhgrende heis og trapper er felles for alle boliger og virksomheter innafor
BFK 1-2 og BFKG 1-2 og BG 1.
Felles gangadkomst FG 6 er felles for boliger i BFKG 1 og B/G 1.
FG1 — 5 kan overbygges ved adkomst Storgata fra 2. etasje og oppover.
b) Sikkerhet og tilgjengelighet i gangadkomstene ivaretas med tak , anlegg for tining av sng og is eller
tilsvarende

8§73 Felleslekeareal for barn
Gllek 1 er fellesfor alle boliger i kvartalet.
Gllek 2 er fellesfor alle boliger i B/G1
Gllek 3 er fellesfor alle boliger i BFKG 1
Gllek 4 er fellesfor alle boliger i BFKG 2
F/K/lek 1 er fellesfor ale boliger i BFK 1.

Reguleringsbestemmel ser for plan nr 1299
Side3av4



a) Fellesareaene skal opparbeids parkmessig med vegetasjon og definerte bruksflater/soner for Iek/opphold for
barn og voksne. Lekeplassene skal opparbeides og utstyres med lekeutstyr i henhold til ” Forskrifter om
sikkerhet ved lekeplassutstyr”. Omrédene skal ha belysning.

b) Plan for oppholds- og |ekearealene skal vaare utarbeidet i henhold til kulturavdelingens retningslinjer
(10.06.94), og godkjennes av kommunen innen utbygging igangsettes.

c) Lekearealene skal staferdig fer det gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligene, jfr
rekkef gl gebestemmel sene.

d) Lekeplassen skal sikres pa forsvarlig méte mot trafikkarealene, enten i form av gjerde eller annen form for
sikringstiltak, avhengig av terreng.

€) Arbeidskjarsdl, lagring (herunder brakkerigg) er ikke tillatt i omrader regulert til felleslekeareal nér disse er
ferdig opparbeidet. Eksisterende vegetagon skal pa kyndig méte sikres under hele byggeperioden.

f)  Snalagring tillates ikke pa lekeplasser.

Ihht. PBL § 26 gisfalgende felles bestemmelser :
§8 PLANKRAVY OG REKKEFJLGE

§8.1 Rekkefglgekrav

a) Fellesareal for lek, gang og avkjarsel skal veae opparbeidet far det gis midlertidig brukstillatel se for bygg
innenfor omradet. Kommunen skal godkjenne opparbeidelsesplanen far igangsettingstillatelse kan gis.

b) Fer opparbeidelse av parkeringskjeller igangsettes skal bolig i Elvegata 4 vaare sikret rett til en p-plassi p-
kjeller, eller annet sted etter avtale ihht. 1.5 d)

§8.2 Dokumentasonskrav
a) Falgende dokumentasjon skal vedlegges sgknad om rammetillatelse:
e begrunnelse for valg av utforming ihht. pkt. 1.1.3 d).
e stgyberegning og tiltak mot stay for boliger etter gjeldene normer og forskrifter, jfr pkt 1.1.3 €).
b) Falgende dokumentasjon skal vedlegges sgknad om igangsettingstillatel se:
« planfor utearealer ihht. 7.3 b) med hgyder og materialbruk utearealer, herunder typiske snitt av
overgang mellom bygg og utearealer

* riggplan
§8.3 Opparbeidelsesavtale

Det skal inngas opparbeidel sesavtale mellom bergrte grunneiere / festere, Tromsg kommune (som eier
av kommunal grunn og tekniske anlegg) og utbygger, for igangsettingstillatel se kan gis.

Reguleringsbestemmel ser for plan nr 1299
Sided av 4
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LEVERANSEBESKRIVELSE

PROSJEKT: Skippergata 26

Leilighetsbygg med 17 leiligheter og 1
naeringsareal. Boligen utfgres i henhold til
gjeldende byggeforskrifter TEK 07.
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Del A - Bygningsmessig beskrivelse

Fundamenter og mur:
a) Fundamenter er dimensjoner i henhold til beregninger basert pa lokale forhold
med hensyn til styrke og isolering.
b) Vegger er av betong som er isolert i henhold til TEKO7.
c) Stgpt gulv med 20cm isolasjon og radonsperre.

Yttervegger i trekonstruksjon (fra utvendig side og inn):
a) Kledning som vist pa fasadetegning.
b) Lekter/spikerslag og vindsperre.
c) 9mm gu gips.
d) Bindingsverk i 36x148mm, fullisolert.
e) Diffusjonssperre 0.15mm (plastfolie)
f) Krysslektring med 48 x 48 mm som er full isolert.
g) Gips: 1lag standard gips pa alle ytterveggene.
h) Vegger med Ei60 krav er det 2 lag gips, hvor det ytterste er protect (branngips).

Tak - takkonstruksjon, takrenner og beslag pa tak (fra utvendig side og
inn):

a) Utvendig takflater tekkes med protan sveisefolje.

b) Isoleres med fallisolasjon i henhold til TEK 07.

c) Takkonstruksjon av betong.

d) Betong vaskes og sprgytemales.

e) Nedlgp kobles til et skjult nedlgpssystem.

Etasjeskille:
a) Parkett 13,8mm.
b) 24 mm trinnlydplate.
c) 25cm betongdekke
d) Betong vaskes og males.

Innvendige vegger/dragere:
a) Innvendige vegger i 70,100 og 200mm bindingsverk med gips plater pa hver side
og fullisolert med mineralull.
b) Skillevegger mellom leilighetene er 20cm betongvegger som vaskes og males.
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Vinduer og dgrer:

a) Vinduer med 2 lags superenergiglass. Alle glass er med lydglass (32db),
gjennomsnittlig U verdil,2. Vinduer leveres apningsbare/fastkarm i henhold til
tegning. Vinduer er av trevirke med heldekkende aluminiumsbeslag pa utsiden.
Innvendig er karm hvitmalt.

b) Ytterdgrer av aluminium med glassfelt og dgrpumpe.

c) Innvendig type lette dgrer i slett utfgrsel og med «lufteterskel». Hvit utfgrsel med
standard laskasse. Handtak i blank utfgrsel.

Listverk og utforinger:
a) Karmlist til dgr og vinduer 13x58mm fabrikkmalt hvit.
b) Tak er listefrie. Overgang fuges og kan sprekke over tid.
c) Gulv listes i hvitmalt furu. 13 x 58 mm.
d) Eventuelle terskler listes i eik.
e) Utforinger til vinduer og derer er i ferdigbehandlet hvit MDF.
f) Merker etter stifter/spiker vil veere synlige pa listverk.

Pipe/ildsted:
Leveres ikke.

Platting og trapp:

a) Utvendig trapp/platting i trykkimpregnert trevirke.
b) Rekkverk pa privat som vist pa fasadetegning.

Del B - Beskrivelse overflater, behandling og farger

1. Utvendig kledning bestar av aluminiumsplater og panel av trevirke. (Se
fasadetegning) Kledning er ferdigbehandlet fra frabrikk og pa paregnes maling av ny
eier.

2. Beslag under/over vindu og dgr i aluminium.
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3. Tak er tekket med Protan sveisefolie.
Utvendig betong vil vaere ubehandlet og synlig.

5. Trykkimpregnert trevirke er ubehandlet, og bgr behandles med egnet olje innen
6mnd.

6. Ytterdgrerialuminium.

7. Vinduer og balkongdgrer er ferdigbehandlet i farge hvit pa innsiden, og med
heldekkende aluminiumsbeslag pa utsiden.

8. Innvendige dgrer er ferdig behandlet i farge; Hvit S0502y

9. Listverk er ferdig behandlet i farge; Hvit S0502y.

10. Rom oversikt:

Gulv Leiligheter:
Stue, kjgkken og soverom: 3-stavs eikeparkett.

Gang: Fliselagte gulv med grae 30x60 cm. Kj@gpt hos Flisekompaniet.

Vegger og tak i leilighetene:
Gipsvegger av gips flekksparkles og males med jotun prosjektmaling farge eggehvit s0502y.

Vegger av betong flekksparkles ikke vaskes og males med jotun prosjektmaling farge eggehvit
s0502y. Sar i betong vil veere synlig.

Tak: Alle tak er av betong som sprgytemales med jotun prosjektmaling farge eggehvit s0502y. Sar og
V-fuger vil vaere synlig.

Bad

Vegger: 20 mm tetti membranplater. Fliselegges med hvite 20x50 cm fliser. Fuges med farge
Manhattan.

Gulv: Grae 10 x10 cm fliser som fuges med Basalt.

Tak: Betong males med Jotun vatromsmaling.

Sportsbod i Kkjeller:

Vegger bestar av gips. Som ikke gar helt til tak.
Tak Av betong som sprgytemales hvit.

Gulv er ubehandlet grovbetong.
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Felles gang og trapp:

Trapperom i hovedbygg Gangareal og trapper fliselegges med 30 x 60 cm grae fliser som er fuget
med basalt.

Tak og vegger bestar av betong som sprgytemales med Jotun prima clean. Sar og V-fuger vil veere
synlig.

Del D - Saniteer installasjon (vann og avlgp)

Saniteer installasjon utfgres i «rgr i rgr» system.
Avlgpsregr er luftet over tak.
Alle avlgp er i MA rgr «lyddempende rgr».

P wnN e

Avlgp er pamonterte jordingssystem som er koblet til fundamentjording.

Spesifikasjon pr. rom:

5) Kjgkken:
a) Oppvaskkum med vannlas og tilkobling for oppvaskmaskin.
b) Blandebatteri med tilkobling for oppvaskmaskin.
c) Vannstoppeventil under sokkel pa kjgkkenbenk.

6) Bad/vask:

a) Wc med veggheng duravit starck 3 med dempelokk og cisterne type Geberit Monolith
(Hvit glass).

b) Dusjvegger av glass «heve/senk» som ikke vil veere 100% tett mot gulv.

c) Baderomsinnredning med avlgp og blandebatteri plassert pa innredning. Type
innredning: Ida 60 cm fra Vikingbad i hvit hgyglans fronter, helstgpt servant og speil
med integrert lys og stikk.

d) Slukigulv.

e) Tilkobling for vann og avlgp til vaskemaskin.

f) Rerirgr skap pa vegg.
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Del E - Ventilasjon

a) Ventilasjon av bolig er tilpasset de nye kravene i tekniske forskrift, dvs. at det er
levert balansert ventilasjon med varmegjenvinning. Tilluft og avtrekk er plassert i
henhold til ventilasjons prosjektering. Ventilasjonsaggregat har hgy virkningsgrad.
Aggregat er plassert over koketopp pa kjgkken.

b) Felles bod areal ventileres med vifte i vegg.

Del F - kjgkken, bad og garderobe

a) Garderobeskap: fglger ikke med.

b) Baderomsinnredning: Ida 60 fra Vikingbad med hvit hgyglans fronter, helstgpt
servant og speil med integrert lys og stikk.

c) Kjskkeninnredning: Leveres fra Drommekjgkken type stil med hvite fronter og
integrerte hvitevarer av god kvalitet. Benkeplate som 40mm laminert. Oppvaskbenk
med nedfelt oppvaskkum av stal.

d) Hvitevarer: Integrert komfyr, steketopp med komfyrvakt, kjgl/frys og oppvaskmaskin.

Del G - Felles

Uteareal:
e Uteomradet er opparbeidet med platting, belegningsstein og sitteplasser.
e Postkasse til hver enhet.

Fellesareal innvendig

e Felles gang/trapp/sprinkler-rom og gang-areal ved bodene i 1. etg

Heis:
Felles heis som gar fra kjeller til gverste etasje.
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Bygpmester 09 Toralentrepreny

Brann

e Til hver leilighet og fellesareal er det levert med 1 stk. 6kg pulverapparat.
e Seriekoblet brannvarslingsanlegg for hele bygget med direktetilkobling til
brannvesenet.

e Bygget er boligsprinklet i henhold til brannrapport og sprinkler prosjektering.

Strom:

Leiligheter:

e Stue/sov/kjegkken/gang: Downight El.nr Skylight 7w LED — hvit 3209734. Styres over
dimmer.

¢ Kjgkkeninnredning: innfelte downlight over dimmer. Leveres av Drgmekjgkken.

e Utelys pa balkong: Nordlys Sandvik 2 x 4 El. nr: 3185467 over bryter.

e Oppvarming: stue/kjgkken/sov varmes opp med panelovner. Bad og vindfang varmes
opp med varmekabel over termostat.

Felles:

e Inntaksskap utvendig.

e Heis.

o Lys, frostvakt (varme) og avtrekksvifte sportsboder i kjeller.

e Lysinneifelles bod: Engk 2x9 over bryter.

e Utelys: Norlys Sandvik 2 x 4 w LED El. nr: 3185467.

e Varmekabler i fortau mot gst ca 25m2. Varmekabel foran inngangsparti i 2. etg. ca. 15m2.

e Lyspavegg ved trapp: 3 stykk vegglysi hver trapp. Totalt 12 stykk over felles sensor. Type
http://www.nordesi gn.no/main.aspx ?page=article& artno=212430206

e LED spotter himling utenfor inngangsparti 2. etg. 3 stk. styres av sensor.

e LED spotter i himling trapperom: Hvit farge http://optime.no/Product/Index/184

Ansvarlig for el installasjon i bygget er Arctic Installasjon.

Del H - Andre

Parkering:
Det fglger ikke med parkering. De som trenger parkering kan kontakte Tromsg
parkering og forhgre seg om det er ledige plasser i parkeringssonen.

Areal:
Areal er ikke ikke oppmalt av takstmann. Avvik kan forkomme.
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Sygemester o) Toralentreprenye

Kvalitet leveranse:

Arbeidet pa eiendommen utfgres i utgangspunktet etter normale toleransekrav i NS
3420, siste revidering (utgave 3) og byggforsk detaljblad 520.008. Eventuelle malinger
av toleranse skal generelt utfgres nar boligen er ny og fgr mgblering, og det
anbefales at en eventuell maling utfgres fgr en legger inn bud. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tre er et levende materiale som pavirkes av temperatur og
fuktighet, noe som kan medfgre enkelte sprekkdannelser det fgrste aret (typisk i
hjgrner og overgang mellom vegg/himling), uten at dette er en reklamasjon pa
arbeidet.

Kabel-TV og Internett:

Pa vegne av sameiet er det inngdtt en avtale med Canal Digital (bindingstid pa 5 ar).
Det skal ikke monteres parabol eller andre antenner pa bygget mht. estetikk
(spknadspliktig).

Utbygger: Total prosjekt AS. Totalentreprengr: TotalRenovering A/S.

Selger: TotalEiendom v/Vibeke Pedersen. Telefon 906 60 348 eller e-post
vibeke@totalrenovering.no

Leveransebeskrivelse tar utgangspunkt i en ngkkelferdig bolig.
Denne leveransebeskrivelsen er veiledende og avvik ma paregnes.
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§ 1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet (heretter kalt sameiet) bestar
av .|¥. (antall) boligseksjoner (og ....\.... (antall)
neeringsseksjoner) i henhold til oppdelings-
begjeering datert 4593 \f (dato).

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes felles-
interesser og administrasjonen av ovennevnte
eiendom i Tromse kommune, med fellesanlegg av
enhver art.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. Hver sameier har hjemmel til sin seksjon,
med rett til bruk av den leilighet eller det neerings-
lokalet som er knyttet til bruksenheten. Hver
sameier plikter a8 overholde bestemmelsene som
felger av oppdelingsbegjeeringen; eierseksjons-
loven; disse vedtekter; samt generelle ordens-
regler fastsatt av sameiermgtet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i
samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at
det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne
av gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre
brukere unedig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade
utvendige og innvendige bygningsmessige forand-
ringer eller installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rer og liknende nedvendige
installasjoner kan feres gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren.
Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig eftersyn og vedlikehold av
installasjonene.

§ 3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke
er knyttet til den enkelte bruksenhet. Felles-
utgiftene skal fordeles mellom sameierne etter
sterrelsen pa sameiebrgkene med mindre annet
gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre
sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som folger av sameie-
forholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp
som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens
grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

§ 4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre
rom som herer under seksjonen, pahviler fullt ut -
for egen regning - den enkelte sameier.
Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av
vedlike-holdsplikten til og med forgreiningspunktet
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inn til seksjonen, og elektriske ledninger til og med
seksjonens sikringsboks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygningen,
fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsderer til opp-
gangene, er sameiets ansvar.

§ 5 VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermotet vedtar avsetning til fond til dekning
av fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belep
seksjonseierne skal innbetale til fondet, innkreves i
den manedlige betaling til dekning av felles-
utgiftene.

§ 6 REGISTRERING AV SAMEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret
for registrering.

§ 7 STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en
leder og to andre medlemmer med varamediem-
mer. Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere
medlemmer. Styret velges av sameiermgtet med
alminnelig flertall og for to ar. Styrets leder velges
seerskilt. Kun fysiske personer kan veere styre-
medlemmer.

§ 8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eien-
dommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret har
herunder - i samsvar med lov om eierseksjoner - &
treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til sameiermgtet.

Avgjerelse som kan tas av et vanlig flertall i sam-
eiermete, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av lov eller vedtekter eller sameiermotets
vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller
bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett
styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og
tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

§ 9 OM STYREM@TET

Styreleder skal sprge for at det avholdes
styremeter sa ofte som det trengs. Ett styre-
medlem eller forretningsferer kan kreve at styret
sammenkalles. Styret kan treffe vedtak nar mer
enn halvparten av medlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stem-
melikhet gjer lederens stemme utslaget. De som



stemmer for et vedtak, ma likevetl utgivre mer enn
en tredjedel av styremediemmene.

Styrematene ledes av styrelederen. Er ikke styre-
leder tii stede og det ikke er vaigt noen nestieder,
skai styret veige en moteleder. Styret skal fore
nrotokolt over sine forhandlinger. Protokolien skal
underskrives av de fremmette styremediemmene.

§ 10 SAMEIERM@TET

Den averste myndighet | sameiet utoves av
sameiermatet. Ordinzert sameiermate hoides hvert
ar innen utgangen av april maned. Ekstraordinzert
sameiermegte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to sameiere som
tiilsammen har minst en tiendedel av stemmene
krever det, og samiigdig oppgir hvike saker de
sgnsker behandiet.

Innkalling til sameiermetet skal skje skrifilig i
mediemmene med varsel p& minst atte dager -
hoyst tjue dager. Ekstraordinzert sameiermaie kan
- om det er ngdvendig - innkalies med koriere frist
som allikeve! skal vaere minst tre dager.

Styret skat pa forhand varsie sameierne om dato
for sameiermeatet og om siste fist for innlevering
av saker som gnskes behandletl.

Skal et forslag, som etier lov om eierseksioner
cller vediektene m2a vedias med minst to
tredjedeis flertall, kunne behandles pa matet, ma
hoved-innholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir sameiermgte som skal holdes efer loven,
vedtekter eller vedtak pd sameiermste, ikke
innkait, kan en sameier, et styremediem elier
forretningsferer kreve at skifteretten snarest, og
for sameiermnes felles kostnad, innkailler il
sameiermgte.

§ 11 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA
DRDINERT SAMEIERMOTE

P& det ordinsere sametermatet skal disse saker
hehandles:

* Konstituering.

* Styrets regnskapsoversikt for foregéende
kalenderar til eventuel! godkjenning.

® Vaig av styremedlemmer,
*® Andre saker som er nevnt i innkaitingen.

§ 12 MOTELEDELSE OG INNKALLING

Samelermgtet ska! ledes av styrelederen med
mindre sameiermetet velger en annen mateleder
som ikke behgver vaere sameier. Med de unntak
som folger av lov eller vedtektene avgjeres alle
saker med aiminnelig {simpelt) flertall av de avgitte
stemmer, Ved stemmelikhet foretas loddirekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte
stammene i sameiermatet for vedtak om;

* ombygging, pdbygging efler andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som etier forholdene
i sameiet gar utover vanlig forvaltning elier
vedlikehold.

® omgjering av fellesarealer tii nye bruksenheter
eiler utvidelse av eksisterende bruksenheter.

® salg, kjgp, bortieie eller lele av fast eiendom,
herunder seksjon | sameiet som tilherer eller
skai tilhere sameieme i fellesskap.

* andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaitning.

¢ samiykke til endring av formal for bruksenhet
og til reseksionering som medfarer gking av
det samlede stemmeantaliet.

® titak som har sammenheng med sameiemes
bo- eller bruksinieresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket
farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for sameierne pa mer enn 5 prosent av de
ariige fellesutgiftene,

Vedtak om salg eller borifeste av hele eller
vesentiige deler av eiendommen, sami vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets
karakter, krever tilsiutning fra samilige sameiere.

§ 13.0M SAMEIERMIITET

| sameier som bare innehoider boligseksioner, har
hver seksjon en stemme. Sameieren har reti til 4
mate ved fulimektig. Fulimektigen skal legge fram
sknftlig og datert fullmakt. Fullmakten anses &
gielde fgrstkommende sameiermate, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst
kalies tilbake. Sameieren har rett til & ta med
radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 utiale seg
dersom sameiermgtet gir tliateise

Styreleder og forretningsforer plikter & veere tif
stede p& sameiermotet, med mindre det er
apenbari unedvendig eller det foreligger gyidig
forfail. Revisor og ett ekstra husstandsmediem fra
hver boligseksion har oppmgte- og faierett pa
sameiermgtet.

Det skal under maotelederens ansvar fgres
protokoli over de saker som behandles, og alle
vediak som trefles av sameiermetet. Protokollen
ieses opp for metets avsiutning og underskrives
av mgtelederen og minst en av de lilstedevasrende
sameierne vaigt av sameiermatet. Protokollen skal
holdes tiigiengelig for sameierne.

§ 14 REVISJON OG REGNSKAP

{Sameier med 21 eiler fiere seksjoner skal ha én
eller flere statsauloriserie elier registrerte
revisorer. Det samme gielder sameier med ni elier
flere seksjoner, der mindre enn tre fjerdedeler er
boligseksjoner, | slike sameier skal styret s@rge for
at det blir fort regnskap og utarbeidet arsoppgjer
etter reglene i lov om regnskapspikt av 13, mai
1977 nr.35)

Sameiels revisor velges av sameiermgtel og
tienestegjer innt ny revisor velges. Styret skal
serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Regnskap for foregaende kalenderar skal legges
frem pa ordingert sameiermaete,




§ 15 FORRETNINGSFORER

Sameiermetet kan med vanlig fleriall vedta at
sameiet skal ha en forretningsfarer.

Det harer inn under styret 4 ansette forretnings-
fgrer og andre funksjongerer, gi instruks for dem,
fastsette deres lann, fare tilsyn med at de oppiyller
sine plikter, sami si dem opp elier gi dem avskied,

Anseftelsen kan bare skie pa oppsigelse med en
oppsigeisesfrist som ikke m& overstige seks
maneder.

Med to iredjedeis flertall kan sameiermgiet
samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjares
uoppsigelig fra sameietes side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 16 MISLIGHOLD

Hvis en sameier - il tross for advarsel - vesentiig
misligholder sine plikter, kan styret palegge
vegdkommende a selge seksjonen, Hr. eiersek-
sjonsiovens § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mistighold gir styret rett il
a kreve seksjonen soigt. Palegget om salg skal gis
skrifttig og opplyse om &l seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssaig hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fa palegget er motiatt.

§ 17 FRAVIKELSE

Medfarer samelerens oppfarsel fare for
agdeleggeise eller vesenilig fomngelse av
eiendommen, eiler er sameierens oppfarsel il
alvorlig plage eller sienanse for eiendommens
@vrige brukere, kan sameiels styre kreve
fravikelse av seksjonen etter
vangsfullbyrdelseslovens  kapittel 13,  ifr.
eierseksjonsiovens § 27.

§ 16 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Uiskifiing av vinduer og dgrer, oppsetting av
markiser, endring av fasadekiedning, endring av
utvendige farger ete., kan skje etter en samiet plan
for den enkeite bygning og etier foregaende
godkjenning av siyret.

Tibygg/pabygg og andre arbeider som skal
meides til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det
sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning
for de gvrige sameierne, skal styret forelegge
spersmalet for sameiermatet i avgjareise.

§ 19 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiels vedtekter kan besiuites av
sameiermaiel med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

§ 20 HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE
OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fulimektig elier ved
fullmekiig delta i noen avstemning pa sameier-

mgiet om retishande! overfor seg selv elier om
eget ansvar. Heller ikke kan noen deita |
avstemning om rettshandel overfor tredjemann
elier om irediemanns ansvar dersom vedkom-
mende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saserinteresse i saken.

Styremediem elier forretningsfarer ma ikke della i
behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som vedkommende har en fremiredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse 1.

§ 21 FORHOLDET TI. LOV OM EIERSEKSJONER

For s vidi ikke annet folger av disse vediekter,
eller ndr vediekiene strider mot eierseksjonsloven,
gjelder regiene i iov om eierseksjoner av 27. mai
1997.

Rkt dok Rk dede ek d kokhk

Disse vediekter er vediatt i konstifuerende
samelermaie | medhoid av Eov om elerseksjoner
23. mai 1897 nr.31 §28 -
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TotalEiendom

En del av TotalRenovering

A BUDSKJEMA

"3

| Adresse: I Gnr.: | Bnr.: Snr.. l
| Kontaktperson: Vibeke Pedersen | Mobil: 906 60 348 ] Mail: vibeke@totalrenovering.no |
Undertegnede 1: Fpnr.:

Undertegnede 2: Fpnr.:

Adresse: Postnr./sted:

E-post privat: E-post arbeid:

Telefon privat: Arbeid: Maobil:
Gir herved bindende bud stort, kr kroner

Pa overnevnte eiendom med tillegg av omkostninger.

FINANSIERINGSPLAN:

Langiver Referanseperson og tif.nr.:

Egenkapital Kr
@nsket overtagelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til klokken 15.00 (akseptfrist)

Undertegnede er kjent med at selgeren star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud og er klar aver at handelen er
juridisk bindende for begge parter, dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Budet kan ikke trekkes tilbake innen
akseptfristen.

Sted/dato Budgiverens underskrift Budgiverens underskrift

Scann dokumentet og send det til eiendom@totalrenovering.no pr. E-post eller kom innom vart salgskontor i Skippergata 52 i Tromsa.

Pa uendrede vilkar forhoyes budet til:

Kroner Akseptfrist: Signatur Dato: Klokkeslett: Akseptert
Sted:
Dato:

Sign:
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